Zména stanov

Vzhledem Kk tomu, Ze od 1. 1. 2014 dochdzi
K rozsdahlé zméné zakonii upravujicich obchodni
spolecnosti, ndjemni vztahy a obdobné, bylo
nutno upravit stanovy druistva tak, aby byly
vsouladu smnovym obéanskym  zdikonikem,
zakonem o obchodnich korporacich a dalSimi
souvisejicimi  pfedpisy. Proto  shromdZdéni
delegatii schvililo ndsledujici zménu stanov
S ucinnostiod 1. 1. 2014:

Do ¢l. 10 se piidava odst. 6. takto:
6. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl
spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,
dochazi k prevodu najmu druzstevniho bytu,
anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech
dluht pfevodce vidi bytovému druzstvu a dluhd
bytového druzstva vici pievodci, které souviseji s
uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s

pravem na uzavieni smlouvy o namu
druzstevniho bytu za podminek urcenych
stanovami.

Cl. 15 pism. h) se méni takto:
h) na ptevod ¢lenskych prav a povinnosti dle §
736 zakona o obchodnich spole¢nostech.

Cl. 23 se méni takto:

1. Clen mbze byt z druzstva vylouen
rozhodnutim pfedstavenstva druzstva, zejména
pokud zavaznym zpisobem nebo opakované
porusuje svoje Clenské povinnosti nebo prestal
spliovat podminky pro vznik clenstvi, nebo
zavrzenihodnym zptisobem zasahl do prav nebo
opravnénych zajmi druzstva nebo jeho clend,
nebo po dobu alespon jednoho roku neoznamil
zménu své adresy evidované v seznamu ¢lentl a
jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym, nebo
zneuzil seznam ¢lendt nebo byl-li pravomocné
odsouzen pro Gmyslny trestny ¢in spachany proti
druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nesplnil
vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému
vkladu, ke které se zavazal.
2. Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen
najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru, lze z druzstva vyloucit i
tehdy, pokud:
a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost
vyplyvajici z najmu
b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny
¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé, ktera
bydli v domé¢, kde je najemctiv byt nebo nebytovy
prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se v
tomto domé nachézi.
3. Pfed rozhodnutim o vylouéeni je druzstvo
povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. O
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udéleni vystrahy rozhoduje ptedseda druzstva.
Vylou¢it ¢&lena druzstva bez udéleni této
predchozi pisemné vystrahy lze v piipadé, ze
poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité
divody uvedené ve stanovach mély nasledky,
které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez
pfedchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v
ptipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, nebo
proti ¢lenovi druzstva.

4. Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné.
Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni mize
¢len podat odivodnéné namitky ke shromazdéni
delegati ve lhuté tficeti dnli ode dne doruceni
oznameni o vyloudeni, k namitkdm podanym v
rozporu s tim se nepiihlizi. Rozhodnuti musi
obsahovat pouéeni o pravu vyluCovaného Elena
podat odivodnéné namitky ke shromazdéni
delegati. V piipadé vylu¢ovani spoleénych ¢lentt
(manzelt), ma kazdy z manzeld pravo vznést
namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu
na vuli druhého manzela.

5. Proti rozhodnuti shroméazdéni delegatd o
zamitnuti namitek mize vylucovany ¢len podat ve
lhat¢ tii mesict ode dne doruceni tohoto
rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby
uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do
doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni
druzstvo nemuize vici tomuto ¢lenovi uplatnit
zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

6. Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a
rozhodnuti shromazdéni delegatii o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému clenovi
doru¢i do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lent.

7. Clenstvi vyludované osoby zanikne marnym
uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo dnem,
kdy vyluGovanému ¢lenovi bylo doruceno
rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti jeho
namitek.

8. Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni
zru§it. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zrusenim vylouceni
musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas.
Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice
ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni
vylouc¢eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni
vylouceni se neprihlizi. Toto neplati, pokud
vyloucend osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni
jiz diive pisemné pozadala. Predstavenstvo je
opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni Vv
pripadech, v nichz probihad fizeni o prohlaseni
neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud
bylo rozhodnuti o vylouéeni zruseno, nebo bylo-li
rozhodnuto shromazdénim delegatti nebo soudem
o tom, ze namitky clena proti rozhodnuti o
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Urceno ¢lentim a ndgjemcum druZstva

vyloudeni jsou diivodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu
nezaniklo.
Do ¢l. 30 se pridava odst. 16. 17. a 18. takto:
16. Pokud vi najemce predem o své
nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice,
i 0 tom, ze byt nebo nebytovy prostor bude po tuto
dobu obtizné¢ dostupny, oznami to v€as druzstvu.
Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu nebo
nebytového prostoru v piipad€, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi, nema-li najemce takovou
osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud
nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za
hrubé poruseni povinnosti najemce.
17. Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v
najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu,
aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych
pohodlnych podminkach.
18. Clen — nijemce ma pravo chovat v byté zvife,
neptsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemctim obtize nepfiméfené pomérim v domé.
Pokud vyvola chov zvifete potiebu zvySenych
nakladd na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi
najemce bytu naklady druzstvu.
19. Piijmout ¢lena do najemcovy domacnosti lze
pouze se souhlasem druzstva. To neplati, jedna-li
se 0 osobu blizkou.
V ¢l 33 odst. 1. se vypousti slovo: dalkové.
V ¢l. 35 se nadpis a odst. 1 méni takto:
Podnijem bytu
1. Pronajaty byt lze jinému pienechat do
podngjmu na dobu urenou ve smlouvé o
podndjmu jen spisemnym souhlasem druzstva.
Pronajem bytu bez souhlasu druzstva se povazuje
za hrubé poruseni povinnosti ¢lena druzstva.

Cl. 38 se méni takto:
Clen-najemce, jemuz zanikl najem druZstevniho
bytu, je povinen byt vyklidit, bez naroku na
jakoukoliv bytovou nahradu.

Cl. 41 odst. 2 se méni takto:
2. Vztah spoluvlastniki druzstva se fidi
prislusnymi zékony.

Cl. 42 odst. 1. pism. g) se méni takto:

g) piedseda samospravy - delegat

Cl. 47 odst. 2. se méni takto:
2. Kazdy ¢len ma pouze jeden hlas, rozhoduje-li
¢lenska schtize o
a) zméné stanov
b) schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence
¢) uhrazovaci povinnosti
d) zruseni druzstva a likvidaci
e) pfeméné druzstva

Cl. 49 odst. 1. se méni takto:
1. Nejvyssim organem druzstva je shromazdéni
delegatli, kter¢é vykonava v plném rozsahu
pasobnost Clenské schiize. Delegata voli a



odvolavaji cClenové zafazeni do pfislusného
volebniho obvodu. Pfi volbé a odvolani delegata
ma kazdy c¢len 1 hlas. Za kazdy volebni obvod se
voli 1 delegat z fad Clenti zafazenych do tohoto
volebniho obvodu. Kazdy delegat ma 1 hlas.
Delegat za Mésto Orlova disponuje po¢tem hlas,
odpovidajicim poméru bytd, ke kterym ma dosud
prava a povinnosti.

C1. 49 odst. 2. pism. n) se zrusuje.

Cl. 49 odst. 2. se dopliiuje takto:
0) rozhodovat o uréeni odmény predstavenstva,
kontrolni komise a ¢lend jinych organti druzstva
zfizenych stanovami,
p) schvalovat smlouvu o vykonu funkce,
q) schvalovat poskytnuti finan¢ni asistence,
r) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti
o0 jeho vylouceni,

S) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,
Cl. 50 odst. 2., odst. 3., odst. 4., odst. 5, odst. 8,
odst. 9 a odst. 10 se méni takto:

2. Shromazdéni delegatt musi byt svolano,
pozada-li o to:

a) 10% clent druzstva

b) 10% delegat

c) kontrolni komise

3. Neni-li shromazdéni delegatti svolano dle odst.
2 tak, aby se konalo do 30 dni po doruceni
zadosti, musi jej svolat osoby nebo organ, které o
svolani pozadaly.

4. Pofad jednani musi byt oznamen na
pozvankach zaslanych nejpozdéji 15 dnt pied
zasedanim  shromazdéni delegati. Pisemna
pozvanka obsahuje dale datum, hodinu a misto
jednani. Spolu s pozvankou se zasilaji i pisemné
podkladové materialy. Pozvanka na shromazdéni
delegati se dale uvetejni na informacni desce.

5. Na zadost organu nebo delegati opravnénych
pozadovat svolani shromazdéni delegatti zatadi
predstavenstvo jimi urCenou zalezitost do
programu jednani shromazdéni delegatl. Jestlize
je tato zadost dorucena az po odeslani pozvanky,
informuje o tom predstavenstvo delegaty pfitomné
na svolaném shromazdéni delegati. Povinnost
svolat nové shromazdeéni delegati tim neni
dotéena. Program shromazdéni delegati nelze po
odeslani pozvanek delegatlim ménit.

8. Neni-li shromazdéni delegati schopno se
svola ten, kdo svolal piavodni
shromazdéni delegatd, je-li to stale potfebné, bez
zbyteéného odkladu, nahradni shromazdéni
delegati se stejnym programem, a to stejnym
zplsobem jako ptivodni shromazdéni delegatl a
samostatnou pozvankou.

9. Jestlize ma byt pfijato usneseni shromazdéni
delegati o nékteré ze zalezitosti uvedenych v ¢.
47 odst. 2, je shromazdéni delegati schopno se
usnaset, pokud jsou piitomni dve tfetiny delegati,
a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi
zastupuji alespont dvé tietiny ¢lenti zastoupenych
na shromazdéni.

usnaset,

10. Kazdy ¢len, likviditor nebo &len
predstavenstva nebo kontrolni komise se muze
dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni

delegati podle ustanoveni obcanského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiize
spolku pro rozpor s pravnimi piedpisy nebo
stanovami. Nebylo-li pravo uplatnéno v zakonné
Ihtité, piipadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni
shroméazdéni delegatti jiz prezkoumavat, ledaze
pravni predpis stanovi jinak.

Cl. 58 odst. 1. se méni takto:

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem
druzstva. Kontroluje veskerou Cinnost druzstva,
projednava stiznosti ¢lenti a mize pozadovat
jakékoliv informace a doklady o hospodafeni
druzstva.

Cl1. 59 odst. 3. se méni takto:

3. Pii vykonu své plsobnosti je kontrolni komise
nezavisla na ostatnich organech druzstva.

CL 61 odst. 1. se méni takto:
Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Je
volebnim obvodem pro volbu delegata, pokud
predstavenstvo druZstva neur¢i jinak. Zfizuje se
rozhodnutim pfedstavenstva, které stanovi okruh
jeji  pusobnosti. Jednotlivé druzstevni domy
pfipadné samospravy tvofi ekonomicky nezavisla
stfediska bytového hospodaistvi.

Cl. 61 odst. 3, pism. b) se méni takto:
b) voli ze ¢lent vyboru pfedsedu samospravy,
ktery je zaroven delegatem a voli nahradnika na
shromazdéni delegatu,

Cl. 66 nadpis a odst. 2 se méni takto:
Predseda samospravy - delegat
2. Predseda samospravy je zaroven delegatem na
shromazdéni delegatl. Delegat vykonava svou
funkci osobné. Delegat informuje ¢leny o svolani
shromazdéni delegati a navrzeném programu.
Delegat informuje ¢leny o prubéhu a pfijatych
usnesenich shromazdéni delegatu.
3. Neni-li zvolen piedseda samospravy, neb
neplni-li své povinnosti, zajiStuje plnéni tkolt
predstavenstvo prostiednictvim povéfené osoby.
Naklady stim spojené se hradi ktizi pfislusné
Samospravy.

(L. 81 odst. 5. se méni takto:

5. Pii likvidaci druzstva se pouziji ptfiméfené
ustanoveni dotéenych pravnich ptedpisi.

CL. 82 odst. 2. se méni takto:

2. Lhuta k podani odvolani ¢ini 30 dnti a pocina

bézet dnem nasledujicim po doruéeni rozhodnuti.
Cl. 83 se méni takto:

O podnétech c¢lent k rozhodnutim a cinnosti

organi druzstva rozhoduji organy druzstva

nejdéle do Sedesati dni od jejich podani. To

neplati, je-li podnét adresovan shromazdéni
delegati. Toto projedna podnét na svém
nejbliz§im  zasedani. O  vyfizeni podnétd

informuje pfislusny organ druzstva ¢leny pisemné
nebo elektronickou postou.

Tyto zmény si zaloZte k stavajicim stanovam
druistva. \ pFipadé potieby jsou stanovy
V aktudlnim znéni k dispozici na webovych
druistva a Vv obchodnim
rejstitku, p¥ipadné budou Kk vyzvednuti
V kancelaii druistva.

strankdch

Neprovadéjte stavebni upravy
byti ,,na ¢erno*!!!

V posledni dob& se vbytech mnozi stavebni
upravy provadéné bez souhlasu druzstva. Pfitom
vyiidit souhlas neni slozita zalezitost. Na
technickém tuseku obdrzite potiebné informace,
také je mozné dotazat se na vSe potiebné
elektronickou postou. Souhlas se stavebnimi
upravami je vydavan pisemné a stanovisko
druzstva obdrzite do cca 10 dni od podéni
zadosti. Za jeho vydani uhradite poplatek ve vysi
250,- K¢ vpokladn¢ druzstva a muzete zacit
spracemi. Neni jiz nutny souhlas stavebniho
ufadu.

Povoleni je nutno vyiidit predev§im na
rekonstrukce bytovych jader a kuchyni, na zmény
V el. instalaci, plynovém rozvodu, na nové dverni
otvory Vv panelovych piickach nebo na rozsifeni
stavajicich  dvefnich  otvori v panelovych
prickach, na vyménu podlah za plovouci podlahy
nebo dlazby, na zaskleni lodzii, ale také na
vyménu radiatord. Je zakazano bez souhlasu
druzstva ménit radiatory nebo je dokonce
demontovat bez nahrady. Nejsou povolovany
nové otvory vnosnych panelech ani jejich
rozSifovani a vybourani celych panelovych
pricek nebo jejich ¢asti (vyjimku tvori pricky
spiZnich sk¥ini).
Mgjte na paméti, ze kazdd nepovolena stavebni
uprava je diive, ¢i pozdé&ji zjisténa. V fizeni o
dodate¢ném povoleni je také pozadovéano dolozeni
pfislusnych dokladt a je uctovan poplatek ve vysi
2000,- K¢, ktery upln¢ zbytecné zatizi vasi
penézenku.
Proto nas pted provedenim zamyslené upravy
nebo zmény vzdy kontaktujte!

vedouci technického useku

PANEL 2013+

V roce 2013 byl otevien program nizkoturo¢enych
aveért na opravy a modernizace bytovych domu
PANEL 2013+. Druzstvo podalo 18 zadosti na
zatepleni bytovych domti a modernizace vytaht.
Vsem zadostem bylo vyhovéno a naSe druzstvo
klient bude
vyhlaSeno klientem roku Statniho fondu rozvoje
bydleni.
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Udrzba plastovych oken

Od roku 2006 byla provadéna vyména oken a
v mnoha piipadech jiz skoncila jejich zaruka. U
plastovych oken je tfeba se zabyvat jejich
udrzbou, kterou najemci zpravidla neprovadéji.
Jedna se o promazani kovani, oSetfeni té€snéni
silikonem a pfipadné sefizeni. Uvedenou tdrzbou
je prodlouzena Zivotnost oken.
Dohodnéte se v domg, zda tuto udrzbu provedete
svépomoci nebo odbornou firmou ve vSech bytech
z fondu oprav. Cena praci ¢ini u bytu velikosti
3+1 cca 500,- K¢ vé. DPH.

technicky usek

Reklamace

Reklamace na provedené prace v zarucni dobé
hlaste osobné v kancelafi druzstva p. Marcele
Pust&jovské kancelat ¢. 104. Na telefonické
reklamace nebude bran zietel. Reklamacni fizeni
bude zahajeno po vyplnéni hlaSenky s presnym
popisem zavady a jejim podpisu. Soudasti
hlasenky je souhlas s refakturaci ndkladi za
marnou cestu v piipad¢ nezpiistupnéni bytu.
technicky usek

Pozadavky na opravy pouze do
konce biezna!!!

Vzhledem ktomu, Z7e se shromazdéni delegatt
letos uskute¢ni jiz v &ervnu, piijima Kkancelaf
druzstva pozadavky na opravy a modernizace
financované pomoci uvéru pouze do konce
BREZNA.
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