STANOVY
ORLOVAN, bytové druzstvo

l.
ZAKLADNI USTANOVENI

Cl. 1
Obchodnijméno a sidlo druzstva
1. Nazev druZstva: ORLOVAN, bytové druzstvo (dale jen druzstvo)
2. Sidlo druzstva: Orlova — Lutyné, ul. Energetikd 640, PSC 735 14
3. IC: 268 47 850
Cl. 2

1. Druzstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob, jehoZ hlavnim poslanim je uspokojovat
potfeby svych &lenl a svych najemcl v oblasti bydleni, v€etné potfeb souvisejicich s
bydlenim.

2. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese
odpovédnost z téchto vztahu vyplyvajici. Druzstvo neodpovida za zavazky jinych pravnich
subjekta.

3. K prohloubeni vzajemné spoluprace a pomoci na podporu svych zavazkd se mize druzstvo
stat ¢lenem zajmového svazu druzstev, pfipadné kolektivnim ¢lenem jiného druzstva.

. CL3
Cinnost druzstva

1. Cinnost druZstva je zaloZena na druZstevnim vlastnictvi domd, bytd, objektd s nebytovymi
prostorami a na spravé bytovych a nebytovych objektd ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
druzstva.

2. Predmétem Ccinnosti druzstva je pfedevSim sprava bytovych a nebytovych objektd ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, a to zejména:

a) udrzba, opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych a nebytovych objektu,

b)  poskytovani sluZzeb spojenych s bydlenim a uzivanim nebytovych prostor véetné
smluvni agendy spojené s pfedmétem podnikani,

c) pfidélovani druzstevnich bytd svym ¢lenim a uzavirani pfisluSnych smiuv.

ClL4
Piedmét podnikani

- Realitni &innost.

- Sprava a udrzba nemovitosti.

- Reklamni €innost a marketing.

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy
- Zprostfedkovani obchodu a sluzeb.

- Cinnost ugetnich poradcl, vedeni Ucetnictvi, vedeni danové evidence.
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Il.
CLENSTVi V DRUZSTVU

CL5
Vznik ¢lenstvi

Clenem druZstva muzZe byt zletily ob&an s trvalym pobytem nebo pravnick& osoba se sidlem
na Uzemi Ceské republiky. Toto ustanoveni se pouZije, nestanovi-li zavazné predpisy prava
Evropskych spole€enstvi jinak. Z divodu dédéni se mulze stat clenem druzstva i osoba
nezletila a osoba, kterd nema na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi vznika po spInéni podminek danych zakonem a témito stanovami:

a) pfijetim za ¢lena na zakladé pisemné pfihlasky

b) pFfechodem a pfevodem Clenstvi

c) jinym zplsobem stanovenym zakonem

DalSim ¢lenem druzstva se stava kazdy dosavadni najemce bytu, kterému vlastnik prav a
povinnosti k bytu pfevede prava a povinnosti k druzstevnimu bytu a soucasné slozi zakladni
Clensky vklad a dalSi ¢lensky vklad.

Zapisné Clenl druzstva €ini 500,- K& v€. DPH a je splatné pfi podani pfihlasky.

Cl.6
Clenské vklady a majetkova Géast élena

Clenské vklady v druZstvu tvofi zakladni ¢lensky vklad, dal$i élensky vklad, dal$i nepenézity
Clensky vklad a dodate¢ny Clensky vklad.

Zakladni ¢lensky vklad zakladajici fyzické osoby do druzstva €ini 215,- K&.

Zakladni ¢lensky vklad zakladajici pravnické osoby do druzstva €ini 47 000,-K¢.

Zakladni ¢lensky vklad pfistupujicich fyzickych osob do druzstva €ini 3 000,- K&

Zakladni Clensky vklad pfistupujicich fyzickych osob, které jsou spoluvlastniky spole¢nych
¢asti domu ve spoluvlastnictvi druzstva, do druzstva ¢ini 500,- K&.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend.

Po dobu trvani Clenstvi nesmi majetkova ucast ¢lena druzstva klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu.

Majetkovou UCast Clena v druzstvu tvofi zakladni &lensky vklad, dalSi Clensky vklad a
pfipadny dodatecny Clensky vklad.

CL7
DalSi ¢lensky vklad

Dal8i c¢lensky vklad predstavuje hodnotu, za kterou byla prava a povinnosti k bytu
pfevedenou na Clena subjektem, ktery vioZil do druzstva dalSi nepenézity vklad dle ¢l. 8 a
vedené v ucetnictvi druzstva.

Hodnota dalSiho Elenského vkladu se neméni pfi dalSim pfevodu prav a povinnosti ¢lena
druZstva.

CL8
Nepenézity dalSi ¢lensky vklad

Nepenézity dalSi Clensky vklad zakladajiciho ¢lena druzstva Mésta Orlova predstavuje
soubor domu s jednotlivymi bytovymi jednotkami uvedeny v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou
soucasti téchto stanov.

Vklad dle odst. 1 tohoto €lanku je proveden na zakladé smlouvy mezi druzstvem a ¢lenem —
vkladatelem, ve které je uveden rozsah zavazku, typ vkladu a moznost jeho vraceni za trvani
Clenstvi.

DalSi vklad se oceni v ucetni hodnoté vykazované v ucetnictvi vkladatele.
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CLo9
Dodatecny ¢lensky vklad

1. Pfidéleni uvolnéného bytu Ize vedle uUhrady zakladniho a dalSiho clenského vkladu
pfipadajiciho na tento byt podminit splacenim dodateéného c¢lenského vkladu. VySi
dodate¢ného Elenského vkladu stanovi v jednotlivych pfipadech pfedstavenstvo.

2. Dodate¢ny clensky vklad se pfednostné pouzije na uhradu pohledavek vaznoucich na
uvolnéném byté. V tomto pfipadé neni dodate¢ny €lensky vklad nebo jeho ¢ast pfedmétem
vypofadaciho podilu podle €l. 24, odst. 1 stanov.

3. Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho bytu, pokud by se tykalo
spole¢nych prostor v domé nebo nastavby Ci vestavby v domé.

Cl.10
Piechod a prevod ¢lenstvi

1.  Clenstvi v druzstvu pfechazi smrti ¢lena (nejde-li o spoleéné &lenstvi manzell) na dédice,
kterému pfipadl Clensky podil. Je-li dle rozhodnuti soudu vice dédicl, uzavie druzstvo
najemni smlouvu k bytu pouze s jednim dédicem uréenym dodate€¢nou dohodou dédict nebo
dodate¢nym rozhodnutim soudu.

2. S pfechodem Elenstvi pfechazi na dédice i najem druzstevniho bytu popf. pravo na uzavieni
najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, nepfeslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti
Clena.

3. Pokud zustaviteli nalezely dva nebo vice &lenskych podild v druzstvu, mohou jednotlivé
Clenské podily pfipadnout riznym dédicim. Tim se zlstavitelovo Clenstvi v den jeho smrti
pfeméni na dvé nebo vice samostatnych ¢lenstvi (popfipadé spolecnych &lenstvi manzeld)
jednotlivych dédicu.

4.  Clen mdze prevést sva prava a povinnosti spojené s élenstvim v druZstvu na fyzickou osobu,
ktera splfiuje podminky vzniku €lenstvi, zptisobem uréenym zakonem a témito stanovami.

5.  Clenstvi v druzstvu pfechazi dnem vzniku najmu druzstevniho bytu na zakladé dohody o
vyméné druzstevniho bytu.

CL 11
Spoleéné ¢lenstvi manzell

1.  Vznikne-li jednomu z manzell za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, vznikne se spole€nym najmem bytu i spolecné c¢lenstvi manzell
v druZstvu.

2.  Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzeld i spole¢né Clenstvi manzel( v druzstvu
vznikne také v pfipadé pfechodu a pfevodu ¢lenstvi na jednoho z manzeld podle Elanku 10.

3. Spolecné Clenstvi manzell podle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku nevznikne, jestlize manzelé spolu
trvale neZziji.

4. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
Manzelé jako spoleéni Clenové maji jeden hlas, pfiemz druzstvo nezkouma platnost
takového vyjadfeni z hlediska obcCanskopravni Upravy spole€ného jméni manzell a
souvisejicich ustanoveni a povaZzuije jej vzdy za platné.

Cl 12
Splynuti ¢lenstvi

1. Jestlize ¢len ziska vtémze druzstvu dal§i &lenstvi napf. z dlvodu dédéni, pfevodem
Clenskych prav a povinnosti, slou¢enim druzstev a pfevodu €asti majetku, splyne takto
ziskané Clenstvi s ¢lenstvim puvodnim v ¢lenstvi jediné.

2. Z ddvodu uvedenych v odst. 1 tohoto €lanku splynou navzajem i spole¢néa Clenstvi manzeld.
Vznikem spole¢ného €Elenstvi manzeld nesplyne to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spolecné.
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3. PFi splynuti &lenstvi podle odst. 1 a 2 tohoto &lanku plati délka nejstarsiho &lenstvi. Clenska
prava a povinnosti z takto splynutého ¢lenstvi zUstavaji ¢lenovi zachovana.

Cl. 13
Preména clenstvi

K pfeméné ¢Elenstvi dochazi v téchto pfipadech:

a) spoleCné Clenstvi manzeld se méni na samostatné clenstvi jednoho z byvalych
manzeld nebo na samostatné Clenstvi kazdého z nich v pfipadé uvedeném v ¢&l. 25,
odst. 3,

b) samostatné c¢lenstvi zlstavitele se v pfipadé uvedeném v ¢l. 25, odst. 2 méni na
samostatné Clenstvi (nebo spole¢né Clenstvi kazdého z dédicu jednotlivych Elenskych
podilu zlstavitele),

c) samostatné ¢lenstvi jednoho z manzell, spole€nych najemcl druzstevniho bytu se
vyménou bytu méni na spole¢né ¢lenstvi manzeld,

d) samostatné c¢lenstvi najemce druzstevniho bytu se pfevodem Cd&lenskych prav a
povinnosti nha jednoho z manzelll za trvani manzelstvi méni na spole¢né c&lenstvi
manzeld.

1.
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Cl. 14
Obecna ustanoveni

1. Obsahem Cdlenstvi je souhrn v8ech C&lenskych prav a povinnosti vyplyvajicich ze stanov
druzstva. Clenové vstupuji podle své vile a danych podminek do konkrétnich pravnich
vztah( s druzstvem, jejichZz obsahem jsou odpovidajici prava a povinnosti obou subjektd.

2. Z&Kladnimi vztahy k druZstvu jsou vztahy:

a) C¢lenu — najemcu byta
b) ¢&lenld — vlastnikd bytu

3. Na ¢leny — vlastniky se ve vztahu k pfedmétu vlastnictvi nepouziji ustanoveni ¢asti V. stanov
0 najmu druzstevniho bytu.

4.  Zdrzuje-li se &len mimo Uzemi Ceské republiky, je povinen ustanovit a zmocnit svého
zastupce k vyfizovani ¢lenskych zalezitosti a oznamit to druzstvu.

5.  Za nezletilého Clena jedna a Cini pravni ukony jeho zakonny zastupce.

Cl. 15
Prava ¢lend druzstva

Clen druZstva ma pravo zejména:

a) Uucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zakonného zastupce jednani a
rozhodovani Clenské schlze samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegati
jednani a rozhodovani shromazdéni delegatd,

b) volit a byt volen do organu druzstva, ma-li plnou zpusobilost k pravnim ukonum,

c) ucastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a uzivat vyhod, které druzstvo svym ¢lenim
poskytuje,

d) predkladat navrhy na zlepSeni €innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi tykajicimi se cinnosti druzstva k organim druzstva a byt o jejich
vyfizeni informovan,

e) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu splati-li zakladni a dalsi ¢lensky vklad
ve |haté uréené druzstvem; pfi pfevodu cClenskych prav a povinnosti po spinéni

Uginnost od: 1.1.2011 - 4-



podminek uvedenych v €l. 5 stanov druZstva,

f)  k poskytnuti informaci spravou druzstva o Cerpani a tvorbé fondu tvofenych druzstvem
prostfednictvim vyboru samospravy,

g) naro¢ni vyuctovani zaplacenych zalohovych uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu,

h) na pfevod Clenskych prav a povinnosti bez souhlasu pfedstavenstva podle § 230
obchodniho z&koniku.

Cl. 16
Povinnosti élentl druzstva

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy, plnit usneseni organl druzstva, ktera se jej tykaji a dodrzovat
zasady ob¢anského souZiti,

b) pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajiStujici ostatnim
¢lenim druzstva nebo najemcim druzstva vykon jejich prav,

c) uhradit zakladni ¢lensky vklad, popfipadé dalSi a dodateény Clensky vklad ve vySi a
Ihité stanovené predstavenstvem,

d) platit ndjemné, uhradu za plnéni poskytovana spolu s uzivanim bytu a platit zalohy na
né,

e) hradit pfispévky na Cinnost druzstva a platit za ukony spojené s vykonem dispozi¢nich
prav podle stanov a za vymezené administrativni tkony,

f)  chranit a fadné uzivat majetek ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, dodrZzovat
druzstevni pfedpisy a obecné platné pfedpisy upravujici uzivani bytového a nebytového
majetku,

g) oznamovat druzstvu v€as zmeény tykajici se ¢lena, a pfislusnikd jeho domacnosti, které
jsou podstatné pro vedeni Clenské evidence, a to do 15 dni po vzniku téchto
skutec€nosti,

h) pfispivat na Uhradu ztraty druzstva az do vySe zakladniho ¢lenského vkladu,

Cl. 17
Evidence ¢élenu

1. Druzstvo vede Clenskou evidenci a udrzuje ji v souladu se skuteCnym stavem. Zakladni
¢lenskou evidenci druzstva tvofi kniha €lenu a Clenské spisy.

2. Do knihy €lent zapisuje druzstvo vSechny své Cleny s uvedenim data vzniku Clenstvi a udaji
umoznujicimi identifikovat ¢lena.

3. Clensky spis tvofi soubor dokladi a korespondence se &lenem vyplyvajici z ¢lenského
vztahu.

4. Clen druZstva méa pravo do seznamu nahlizet a zadat vydani potvrzeni o svém &lenstvi a
obsahu zapisu v seznamu.

5. Predstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze pravni zajem, aby do seznamu nahlédl.

Cl. 18
Dispozice s élenskymi pravy a povinnostmi

1. Clen druzstva miZe uzaviit smlouvu o pfevodu &lenskych prav a povinnosti bez souhlasu
organl druzstva.

2. Clen druzstva mize uzavfit dohodu o vyméné bytu pouze se souhlasem organ(i druzstva.
Dohoda o vyméné bytu musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu ucastniku
vymény o prevodu C&lenskych prav a povinnosti a prohladeni o vzajemném majetkovém
vyporadani.

3. Clenska prava a povinnosti spojena s élenstvim pfechazeji na nabyvatele ve vztahu
k druzstvu predloZzenim smlouvy &i dohody o pfevodu €lenskych prav a povinnosti druzstvu
nebo pozdéjSim dnem uvedenym ve smlouvé. Stejné uc€inky jako pfedlozeni smlouvy Ci
dohody o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti druzstvu ma pisemné oznameni dosavadniho
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Clena o pfevodu Clenskych prav a povinnosti a pisemny souhlas nabyvatele.

Tyka-li se dohoda o prevodu €lenskych prav a povinnosti spole€nych ¢lent (manzell), musi
byt uzaviena spolecnymi Cleny.

Podpisy ucastnikil dohody o pfevodu Clenskych prav a povinnosti ovéfuji organy pfislusné
podle zvlastnich pfedpisti nebo kancelar druzstva.

Nabyvatel €lenskych prav a povinnosti je povinen uzavfit s druzstvem najemni smlouvu do
30-ti dnu ode dne, kdy na ného presla ¢lenska prava a povinnosti.

Cl. 19
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

=

a) pisemnou dohodou,

b)  vystoupenim,

c) vylou€enim,

d) umrtim €lena, pokud jeho &lenstvi nepfejde na dédice,

e) zanikem druzstva likvidaci,

f)  prohlaSenim konkursu na majetek Clena,

g) zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena,

h)  pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,
i) vydanim exekucniho pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti,

J)  jinym zpusobem stanovenym zakonem.

Cl. 20
Dohoda

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonéeni ¢lenstvi, konci ¢lenstvi sjednanym dnem.

Dohodu o skonéeni Elenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o
skonceni Clenstvi vyda druzstvo Clenovi.

Pravnicka osoba zUstane jako ¢len druzstva vlastnikem ¢lenskych prav a povinnosti ke véem
bytim v pfevedenych domech, pokud v3echna tato ¢lenska prava a povinnosti nepfevede na
jinou osobu.

ClL 21
Vystoupeni

Clen muze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésicu, tato Ihita
zacina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva. Ve stejné Ihaté je ¢len — najemce druzstevniho bytu
povinen vrétit byt druzstvu.

Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svych &lenskych prav a povinnosti na pravniho nastupce
druzstva, mlze z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, kdyz to oznami
predstavenstvu do jednoho mésice po usneseni shromazdéni delegatt. Narok na vypofadaci
podil je povinny uhradit €lenovi, ktery z druzstva vystoupil, pravni nastupce druzstva do
jednoho mésice ode dne, kdy na ného pfeslo jméni druzstva.

Oznémeni o vystoupeni mize Clen odvolat jen pisemné. Odvolani je ucinné jen v pfipadé
souhlasu druzstva.

~CL22
Umrti ¢lena

Umrtim &lena élenstvi zanika, nepiejde-li podle &l. 10, odst. 1 az 3 téchto stanov na dédice.
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Cl. 23
Vylou€eni

1. Pfedstavenstvo mlize rozhodnout o vylou€eni ¢lena, jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a pfes pisemnou vystrahu porusuje své ¢lenské
povinnosti uréené zakonem nebo stanovami, a to zejména tim, Ze neplati fadné a v€as
najemné nebo zalohy na pInéni poskytovana s uzivdnim bytu po dobu delSi nez 3
meésice, nebo je v prodleni s Uhradou jiné splatné pohledavky druzstva nebo jeji Casti
déle nez tfi mésice,

b) uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznika Skoda, kterou odmita uhradit, nebo
trpi, aby se majetku druzstva takto uzivalo,

c) bud sam, nebo ti kdo s nim bydli, poruSuji zasady ob&anského souziti vdomé, nebo
poruSuji pofadek v domé a ¢lenska schiize samospravy poda navrh na vylouceni,

d) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany proti druzstvu, jeho
majetku nebo proti ¢lendm druzstva.

2. Predstavenstvo muze rozhodnout o vylouc€eni €lena jen jednoho roku ode dne, kdy zjistilo
ddvod pro vylou€eni, nejpozdéji viak do dvou let ode dne, kdy tento divod vznikl.

3. Je-li jednani &lena, vnémz Ize spatfovat duvod k vylouceni podle odst. 1 pism. d) tohoto
¢lanku pfedmétem Setfeni jiného organu, zacina lhata jednoho roku podle odst. 2 tohoto
¢lanku dnem, kdy se druzstvo dozvédélo o vysledku tohoto Setfeni.

4, Rozhodnuti o vylouéeni z druzstva musi byt doru¢eno do vlastnich rukou. V rozhodnuti o
vyloudeni &lena musi byt uveden davod, ktery nelze dodate&né& ménit. Clenstvi zanika dnem,
kdy bylo rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lenovi doru¢eno.

5. Nesouhlasi-li ¢len s rozhodnutim pfedstavenstva o vylouéeni, mize do 15 dnl od doruceni
pisemného rozhodnuti podat odvolani k shromazdéni delegati. Odvolani ma odkladny
ucinek. Pravo na odvolani zanika, neni-li uplatnéno do tfi mésicid ode dne, kdy se c&len
dozvédél, nebo mohl dozvédét o rozhodnuti o vylougeni.

6. Soud na navrh €lena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti shromazdéni delegatd
o vylouceni za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami. Neni-li pravo na
podani navrhu uplatnéno do tfi mésici ode dne konani shromazdéni delegatu, které
vylou&eni potvrdilo, nebo jestlize nebylo fadné svolano, ode dne, kdy se ¢len mohl dozvédét
o0 konani shromazdéni delegatl, které vylou€eni potvrdilo, nejpozdéji do jednoho roku od
jeho konani, zanika. Pfi vysloveni neplatnosti zaniku Elenstvi podle odst. 6 tohoto &lanku
vznika poSkozenému pravo na nahradu zpusobené skody.

Cl. 24
Majetkové vyporadani

1. Zanikem CcClenstvi podle €l. 19 vznika byvalému c¢lenovi nebo jeho dédicim narok na
vypofadaci podil. Vypofadaci podil pfedstavuje zakladni, dalSi a dodate¢ny Clensky vklad do
druZstva.

2. V pfipadé vyplaceni vypofradaciho podilu u ¢lena, ktery vlozil dalSi vklad v nepenézité formé,
bude vypofadaci podil vyplacen pouze v nepenézité forme.

3. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésict po schvaleni ro¢ni ucetni
uzaverky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo. Pokud to hospodarska situace dovoluje, maze
druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i dfive.

4.  Vyplata vyporadaciho podilu je vazana vzdy na uvolnéni bytu.

5.  Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len ani jeho dédicové z davodu
zaniku €lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

6. Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vuci byvalému
Clenovi.

7. Zanikem Cclenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s €lenstvim nebo
v disledku vymény bytu nevznika dosavadnimu ¢&lenovi vici druzstvu narok na vyporadaci
podil. Vzajemné naroky si u€astnici pfevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou.
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Cl. 25
Zanik spole¢ného clenstvi

1. Spolecéné &lenstvi manzell zanikne:

a) dohodou rozvedenych manzeli — spole¢nych &lent druzstva, popfipadé rozhodnutim
soudu,

b)  Umrtim jednoho z manzel(.

2.  Zanikne-li spole¢né clenstvi manzell v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava &lenem
druzstva pozlstaly manzel.

3. Porozvodu manzelstvi zUstava ¢lenem druzstva ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen
dohodou rozvedenych manzell nebo rozhodnutim soudu.

V.
EVIDENCE UCHAZECU O BYT A PRIDELOVANI

Cl. 26
Evidence uchazect o byt

1. Druzstvo eviduje ve zvlastnim seznamu uchazeCe o pfidéleni druzstevniho bytu, a to
v poradi uréeném datem doruceni jejich zadosti.
2. Podminkou zapsani do seznamu uchazecu o byt neni €lenstvi v druzstvu.

Cl. 27
Pridélovani bytu

1. Byty jsou pfidélovany v pofadi daném platnym seznamem uchazecu, k uréeni postupu pfi
pridélovani byt vydava predstavenstvo vnitrodruzstevni smérnici.

2. Predstavenstvo mulze v jednotlivych pfipadech povéfit pfedsedu k prednostnimu pfidéleni
bytu uchazeci o byt, a to:

a) Vv pfipadech zvlastniho zfetele hodnych, zejména z divodu ekonomickych zajmu a
feSeni naléhavych potfeb druzstva,

b) v pfipadé uvolnéného bytu, na kterém vazne pohledavka Ize byt pfidélit fyzické osobé,
kterd uhradi pohledavky druzstva,

c) z duvodu neobyvatelnosti dosavadniho bytu ¢lena druzstva,

d) na navrh sprdvce, ma-li o uvolnény byt zajem jiny ¢len samospravy za podminky, Ze
stavajici byt uvolni a vrati druzstvu,

e) na navrh méstského ufadu, poskytl-li bytovou nahradu v souvislosti s vyklizenim
druzstevniho bytu,

f) jako nahradni tém ¢lenam, kterym skoncil najemni pomér vypovédi danou druzstvem,

3.  V pfipadech dle odst. 2 tohoto ¢lanku muze byt byt pfidélen i na dobu urcitou.

4, Pfed pfidélenim bytu vyzve kancelar druzstva pisemné uchazeCe k podani pfihlasky,
zaplaceni zapisného, zakladniho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského vkladu (pfipadné i
dodate¢ného ¢lenského vkladu).

5. Kancelar druZstva byt nepfidéli v pfipadé:

a) nesplni-li uchazec¢ ve stanovené Ihuté podminky dle odst. 4 tohoto ¢lanku,
b)  odmitne-li uchazeé pisemné pfidéleni bytu.

Cl. 28
Zruseni rozhodnuti o pridéleni bytu
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1. Pfedstavenstvo muzZe zrusit pravomocné rozhodnuti o pfidéleni bytu formou rozhodnuti
doru¢eného do vlastnich rukou v pfipadé, kdy uchaze¢ ve stanovené l|huté neuzaviel
smlouvu o najmu bytu a nepfevzal byt, ktery je zplsobily k uzivani.

2. V pfipadé zruSeni pravomocného rozhodnuti vznika c¢lenovi narok na vraceni jim
zaplaceného clenského vkladu a dalSiho &lenského. Tento narok vznikd uplynutim dvou
meésicu po nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym bylo zruSeno rozhodnuti o pfidéleni bytu.

V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Cl. 29
Vznik ndjmu druZstevniho bytu

1. N&jem druzstevniho bytu vznikd smlouvou o n4jmu, kterou druzstvo (pronajimatel)
pfenechava k uzivani svému €lenu (najemci) druzstevni byt. Neni-li dohodnuta doba najmu,
ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

2. Clenovi vznikne pravo na uzavfeni najemni smlouvy na zakladé:

a) rozhodnuti o pfidéleni druZstevniho bytu

b) pfevodem Clenskych prav a povinnosti nebo jejich ¢asti
c) rozhodnutim o schvaleni dohody o vyméné bytu

d) rozhodnuti o dédictvi ¢lenského podilu

e) rozhodnuti soudu, popf. dohody rozvedenych manzel(

3. Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni pfedmétu najmu, jeho pfisluSenstvi, rozsah
jejich uzivani a zplusob vypocétu najemného a uUhrady za uzivani bytu nebo jejich vysi.
Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 30
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen fidit se domovnim fadem a podminkami,
sjednanymi v najemni smlouvé.

2. Clen — najemce (manZelé — spoleéni najemci) druZstevniho bytu je povinen neprodlené
nahlasit druzstvu osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti.

3.  Kromé prava uzivat byt ma Clen — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i
osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

4. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi
zajistujici ostatnim v domé neruseny vykon jejich prav.

5. Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu, zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zpusobilém
pro fadné uzivani, nedohodne-li se s najemcem jinak.

6. Nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo
jimiz je vykon prav ¢lena — njemce druzstevniho bytu ohroZzen, m& d&len pravo po
pfedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od druzstva
nahradu ucelné vynaloZzenych nakladi. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésicu od odstranéni zavad.

7. Clen - ndjemce je povinen udrZovat druZstevni byt v provozuschopném stavu a hradit ze
svého néklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami v byté, pfiemz je povinen
umoznit povéfenym zastupcim druzstva po pfedchozim oznameni zjisténi technického stavu
bytu. Clenové druzstva hradi téz veskeré naklady spojené s vyménou zakladniho zafizeni
bytu, nerozhodne-li ¢lenska schize samospravy ve smyslu ¢l. 60, odst. 3 pism. I) stanov
jinak.
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Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béZnou udrzbou a zpusob uhrady za opravy,
vymeény, kontroly a revize upravuje zvlastni vnitrodruzstevni smérnice.

Nepostara-li se ¢len — najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych uprav a
béZnou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena samo a
pozadovat od né&j nahradu vynaloZenych nakladu. Za pfipadné Skody vzniklé zanedbanim
bézné udrzby a drobnych oprav v byté odpovida druzstvu i tfetim osobam ¢len — ngjemce
bytu.

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteé¢ného odkladu druzstvu
prostfednictvim spravce potfebu téch oprav v byté, které se maji hradit z prostiedki
samospravy a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zavady a po$kozeni, které zpusobil
v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim
upozornéni Clena zavady a poSkozeni odstranit a poZadovat od n&j nahradu vynaloZenych
nakladu.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druzstva a to ani na svlj naklad. V pfipadé poruSeni této povinnosti je druzstvo opravnéno
pozadovat, aby najemce provedené zmény a upravy bez odkladu odstranil.

Provede-li ¢len — ndjemce druZstevniho bytu stavebni Upravy v byté se souhlasem druzstva,
pficemz jde o zménu trvalého charakteru, stdva se majetkova hodnota upravy majetkem
druzstva bez naroku na finanéni vyporadani se ¢lenem, nebylo-li v fizeni o povoleni Upravy
dohodnuto jinak.

DruZstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté se
souhlasem najemce nebo na zakladé usneseni €lenské schlize samospravy. Tento souhlas
Ize odepfit jen z vaznych ddvodud. Provadi-li druzstvo takové Upravy na pfikaz pfislusného
organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen podilet se na zajistovani poradku a &istoty
v domé&, zejména na uklidu spole¢nych prostor vdomé, udrzovani Cistoty ve sklepé,
v zimnim obdobi odklizeni snéhu z chodnikt pfilehlych k domu, a to podle zasad a v rozsahu
stanoveném rozpisem sluzeb v domé &i podle zasad v domé obvyklych; v opa&ném pfipadé
hradit naklady provedeného Uklidu, zajisténého druzstvem.

Cl. 31
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen platit vécné usmérfiované najemné a Ghradu
za pInéni poskytovana s uzivanim bytu.

Najemné a zalohy na plnéni poskytovana s najmem bytu se plati mésic¢né, nejpozdéji do
posledniho kalendainiho dne pfislusného mésice.

Nezaplati-li uZivatel najemné a zalohy na plnéni poskytovana s uzivanim bytu popf. doplatek
z vyuctovani sluzeb do péti dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek
z prodleni.

Cl. 32
Najemné

Vécné usmérnované najemné zahmuje ekonomicky opravnéné naklady na dim, vcetné

tvorby rezerv kjejich uhradé, a to ve vySi schvalené c¢lenskou schizi samospravy.

V najemném nejsou zahrnuty ceny sluzeb. Ekonomicky opravnénymi naklady jsou:

a) splatky dlouhodobého uveéru, dalSich investi¢nich a provoznich uvérl a aroky z nich

b) naklady na opravy a udrzbu domu a jeho pfisluSenstvi (dale jen dim) a néklady na
technické zhodnoceni domu

c) naklady na spravu druzstva a domu

d) naklady na pojisténi domu
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e) dan z nemovitosti souvisejici s domem

f) néklady spojené s uzivanim pozemku vécné pfislusejiciho k domu

g) ztrata z hospodafeni druzstva vykazana za uplynuly rok, rozhodne-li tak shromazdéni
delegatl

Ekonomicky opravnéné naklady domu se rozpoé€itaji na jednotlivé byty podle poméru
uzitkové plochy bytu k celkové uzitkové ploSe vSech byt vdomé. Odlisny zplsob
rozpocitani nakladu na jednotlivé byty stanovi vnitrodruzstevni smérnice.

Cl. 33
PInéni poskytovana s uzivanim bytu (sluzby)

Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu zahrnuje ceny za vodné a stocné, dalkové
vytapéni, dodavku teplé vody, opravy STA, uzivani vytahu, osvétleni spoleénych prostor
v dome, popf. dalsi sluzby, na nichz se druzstvo s najemcem dohodne.

VySi zaloh za sluzby mize upravit druzstvo podle potieby dle platnych cenovych predpisa,
vyhlasek, popf. rozhodnuti cenového organu.

Cena sluzeb se rozuctuje na jednotlivé uzivatele bytd podle zvlastnich predpist, popf.
rozhodnuti cenového organu.

Rozudtovani cen sluzeb, pro které neni stanoven zpusob rozuctovani podle pfedchoziho
odstavce, upravuje zvlastni vnitrodruzstevni smémice.

Druzstvo uctuje uzivatelim bytd mési¢ni zalohy za jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil
z pfedpokladané roéni ceny.

V pribéhu roku je druzstvo opravnéno uzivateli bytu zménit mésiCni zalohy v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo zméné poctu ¢lend domacnosti nebo jinych podminek,
za kterych se sluzba poskytuje, zejména pfi zméné rozsahu nebo kvality sluzeb.

Skute€na vysSe cen a zaloh za jednotlivé sluzby se Ultuje vzdy za kalendarni rok, nejpozdéji
s vyuctovanim topného obdobi.

Reklamace, pfipominky a stiznosti na vyuctovani jednotlivych sluzeb se fidi obecné platnymi
pravnimi pfedpisy.

Vyuctovanim zjistény preplatek druzstvo uhradi nejpozdéji do Sesti mésicll po skonceni
zuctovaciho obdobi. V téZe dobé je uzivatel povinen uhradit druzstvu vyuctovanim zjistény
nedoplatek.

Druzstvo je opravnéno zapodist si pohledavku vicéi uzivateli, a to jednostrannym ukonem.

Cl. 34
Spole€ny najem druzstevniho bytu manzely

Spole¢ny najem druzstevniho bytu mdze vzniknout jen mezi manzely.

Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manzelstvi se manzelé nebo
jeden z nich se stane najemcem druzstevniho bytu. Jestlize se stal najemcem bytu néktery
z manzelu pfed uzavienim manzelstvi, vznikne spole¢ny najem bytu uzavienim manzelstvi.
Bézné zalezitosti tykajici se spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely mize vyfizovat
kazdy z manzelu.

V ostatnich pfipadech je tfeba souhlasu obou manzell, jinak je pravni Ukon neplatny.
Z pravnich ukonl tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, ze nevzniklo spole¢né &lenstvi manzell v druzstvu,

b) dohodou rozvedenych manzell — spole¢nych €lend druzstva, popf. rozhodnutim soudu,
c) smrti jednoho z manzelq,

d) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Nevzniklo-li spole¢né ¢&lenstvi manzelll v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzelu, ktery je ¢lenem druzstva.

Vzniklo-li manzelim spoleéné Clenstvi v druzstvu, zstava Clenstvi a pravo uzivat druzstevni
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byt tomu zrozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou. Nedohodnou-li se,
rozhodne o tom na navrh jednoho z nich soud.
8.  Zemfe-li manzZel a manzelé nebyli spoleénymi Cleny druzstva, pfechazi Clenstvi v druzstvu a
najem druzstevniho bytu na dédice, kterému pfipadl ¢lensky podil.
9. Zemfe-li manzel a manzelé byli spoleénymi €leny druzstva, zlstava €lenem druzstva a
jedinym najemcem druzstevniho bytu pozustaly manzel.
Cl. 35
Podnajem bytu (€asti bytu)

1. Pronajaty byt nebo jeho Cast Ize jinému pfenechat do podnajmu na dobu urCenou ve
smlouvé o podnajmu, jen s pisemnym souhlasem druzstva. Podnajem bytu bez souhlasu
druzstva se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti ¢lena druzstva.

2. Po skonceni podnajmu podnajemce nema pravo na nahradni podnajem.

Cl. 36
Vymeéna bytu

1.  Clen — najemce druZstevniho bytu mlzZe uzavfit se souhlasem predsedy druZstva dohodu o
vyméné bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu
ucastnikl vymény o pfevodu &lenskych prav a povinnosti. Odepfe-li druzstvo bez zavaznych
ddvodd souhlas s vyménou bytu, mize soud na navrh najemce rozhodnutim nahradit projev
vule druzstva.

2. Jde-li o vyménu bytu v témze druzstvu, nabyva dohoda uc€innosti dnem rozhodnuti pfedsedy
druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vymeénu bytd v riznych druzstvech nebo o vyménu
bytu druzstevniho za byt nedruzstevni, nabyva dohoda ucinnosti dnem, kdy bude vydano
rozhodnuti posledniho organu pfislusného k udéleni souhlasu.

3. Prevod Cclenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné bytl nastava
uskute¢nénim vymény a uzavienim smlouvy o najmu bytu.

4.  Pravo na spinéni dohody o vyméné bytd musi byt uplatnéno u soudu do tfi mésicu ode dne,
kdy byl s dohodou vysloven souhlas, jinak pravo zanikne.

5. Nastanou-li dodatecné u nékterého z ucastnikl takové zavazné okolnosti, Ze neni mozno
splnéni dohody na ném spravedlivé pozadovat, muze od dohody odstoupit, musi tak vSak
ucinit bez zbyte€ného odkladu. Povinnost k nahradé Skody tim neni dotcena.

Cl. 37
Zanik ngjmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem Clenstvi najemce druzstevniho bytu,

b)  pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu ke dni,
stanoveném v dohodé

c) pisemnou vypovédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, ve které musi byt uvedena
Ihita tak, aby skoncila ke konci kalendainiho mésice, neni-li Ihita uvedena, skonci
najem bytu poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd dosla
druzstvu,

d) vypovédi najmu druzstevniho bytu z dlivodl vymezenych pravnim predpisem,

e) uplynutim doby v pfipadé&, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu urcitou.

Cl. 38
Bytové nahrady

1.  Clen — najemce druzstevniho bytu, jemuz zanikl najem bytu, je povinen se z bytu vystéhovat,
pokud mu je zajiSténa odpovidajici bytova nahrada. Bez zajisténi bytové nahrady je povinen
se z bytu vystéhovat, jestlize mu neni tfeba poskytnout ani nahradni byt ani jinou bytovou
nahradu.
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Co se rozumi v konkrétnich pfipadech bytovou nahradou, stanovi ob&ansky zakonik.

Cl. 39
Zajisténi radného uzivani bytu

Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a uéelné uzivany k
bytovym ucelim.

Zjisti-li druzstvo, ze Clen pfidéleny byt bez vaznych ddvodu vibec neuziva, nebo jej uziva jen
obcas, popfipadé Ze uziva dva byty, ma pravo vyzvat Clena, aby byt fadné uzival, anebo
provedl takové dispozice s bytem, které podle stanov jsou pfipustné, nebo byt odevzdal
druzstvu.

Byt nebo jeho ¢ast mize &len — najemce druzstevniho bytu nebo €lenové jeho domacnosti
doCasné pouzivat i k jinym uceldm nez k bydleni za podminek uréenych vnitrodruzstevni
smérnici.

Cl. 40
Slouéeni a rozdéleni bytu

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem, nebo jeho &asti, jen se souhlasem predstavenstva
druzstva.

Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych bytl jen se souhlasem predstavenstva
druzstva.

Souhlas predstavenstva druzstva se sloucenim nebo rozdélenim nenahrazuje povoleni
stavebniho ufadu, které je nutné podle zvlastnich predpisa.

V souvislosti se slouéenim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druzstva soufasné
prerozdéli naklady a zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych bytd a urci vysSi
¢lenskych podild.

VI,
VLASTNICIBYTU

Cl. 41
Clen — vlastnik bytu ma stejna prava a povinnosti jako &len — najemce bytu s vyjimkou t&ch,
které souvisi s najmem druzstevniho bytu.
Vztahy spoluvlastnik domu se fidi zakonem ¢&. 72/1994 Sb. o osobnim vlastnictvi bytu.
Vlastnik bytu ma pravo a povinnost u€astnit se na spravé domu a podilet se vahou svého
spoluvlastnického podilu na rozhodovani o spravé a udrzbé spoleCnych &asti a zafizeni
domu.
Daldi prava a povinnosti ¢lena — vlastnika a druzstva pfi zabezpe€ovani spravy a provozu
domu souvisejici s vlastnictvim spole€nych prostor a zafizeni domu, jsou upraveny v dohodé
o vykonu spravy a udrzby spoleénych ¢asti a zafizeni domu.

VII.
ORGANY DRUZSTVA

Cl. 42

Orgény druZstva jsou:
a) shromazdéni delegatu
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b) predstavenstvo

c) pfedseda druzstva (pfedstavenstva)

d) kontrolni komise

e) Clenska schuze samospravy

f) vybor samospravy

g) predseda samospravy

Organy druzstva mohou k lepsimu zajisténi své Cinnosti vytvafet pomocné organy.
Cl. 43

Funkéni obdobi &lenti organt druZstva &ini 5 let. Clenové organd mohou byt voleni
opakované.

Volené organy vykonavaji své funkce i po uplynuti doby, na kterou byly zvoleny, a to do
zvoleni novych organu; u pfedsedy samospravy do doby jmenovani spravce dle ¢l. 66 odst.
2.

Cl. 44

Orgény druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle stanov druzstva spadaji do
jejich pusobnosti.

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na schuzich, na které musi byt pozvani vSichni jejich
Clenové.

Cl. 45

Do organ( druzstva mohou byt voleni jen zletili Clenové druzstva.

Je-li ¢lenem druzstva pravnicka osoba, je povinna zmocnit fyzickou osobu jednat za ni v
organech druzstva, a to s vahou hlast dle ¢lanku 47 odst. 1,2 a ¢lanku 49 odst. 1 stanov.
Clenové organt druZstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, plnit svéfené ukoly a
dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu funkce zpUsobi
druzstvu Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném zékonem.

Clendm organd druZstva mlZe byt za vykon funkce pfiznana odména podle zasad
schvalenych shroméazdénim delegatd.

Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lend organa druzstva za Skodu uplatriuje pfedstavenstvo.
Vuci ¢lenum predstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolni komise prostfednictvim ji
uréeného Clena.

Tyto naroky druzstva mohou byt uplatnény u soudu jen s pfedchozim souhlasem
shromazdéni delegatd. Shromazdéni delegatl muze schvalit i smir v této véci.

Kazdy C€len je opravnén podat jménem druzstva Zalobu proti ¢lenovi predstavenstva nebo
proti €lenovi jiného organu podilejiciho se na fizeni druZzstva nebo jeho organizaéni jednotky
o nahradu Skody, kterou druzstvu zpusobil. Jina osoba nez &len druzstva, ktery Zalobu podal,
nebo osoba jim zmocnéna nemuze v fizeni Cinit ukony jménem druzstva €i za druzstvo.
Ustanoveni odstavce 7 tohoto ¢lanku se nepouzije, vyméaha-li nahradu Skody
pfedstavenstvo.

Cl. 46

Clen voleného organu, kterému duleZité okolnosti trvale brani ve vykonu funkce, pozada
organ, jehoz je ¢lenem, o zprosténi z funkce. Povinnost vykonavat tuto funkci skon&i dnem,
kdy tento organ zprosténi z funkce projedna.

Organ je povinen projednat rezignaci svého ¢lena na nejbliz§im zasedani poté, co se o
rezignaci dozvédél, nejdéle vSak do tfi mésict. Po marném uplynuti této Ihaty se odstoupeni
poklada za projednané.

Neplni-li ¢len voleného organu Ffadné svoji funkci, maze jej pfed uplynutim funkéniho obdobi
odvolat organ, ktery ho zvolil.

Do funkce ve voleném organu, uvolnéné zpusobem dle odst. 1 az 3 tohoto ¢lanku, nebo
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zanikem Clenstvi v organu smrti ¢lena, nastupuji do konce funkéniho obdobi jako nahradnici
kandidati do organu, ktefi dosahli ve volbach dalsi nejvyssi poCet hlasu pro stanoveny pocet
¢lenl organu.

Funkce Clena predstavenstva a Clena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné. Jedna-li
se 0 pravnickou osobu, nesmi byt funkce Clena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise
vykonavéna stejnou zastupujici osobou.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva a Feditel nesméji byt &leny statutamich
organu a dozor€ich organu v jinych bytovych druzstvech ani podnikateli s obdobnym
pfedmétem Cinnosti.

Cl. 47

Kazdému ¢lenu druZstva naleZzi minimalné jeden hlas. Pokud &len vilastni ¢lenska prava a

povinnosti k vice nez jednomu bytu, nalezi mu za kazdy dalSi byt, ke kterému vlastni Clenska

prava a povinnosti, dalsi jeden hlas.

Vyjimkou jsou pfipady, kdy pfi hlasovani ma kazdy ¢len pouze jeden hlas (§ 240, odst. 1

obchodniho z&koniku), a to:

a) zména stanov,

b) rozhodnuti o splynuti, slouCeni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo zméné
pravni formy,

c) rozhodovani o prodeji nebo najmu podniku a o jinych vyznamnych majetkovych
dispozicich.

V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mlize jednajici organ

usnést na hlasovani tajném, pokud jednaci fad nestanovi jinak.

V pfedstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim, uskute¢néném

pisemné nebo pomoci prostfedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani

projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usna$et, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina

jejich €lend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych, pokud

stanovy a zakon neurcuiji jinak.

Cl. 48

O jednani kolektivnich organu druzZstva se pofizuji zapisy, které obsahuji podstatné body
jednani, pfijatd usneseni a vysledky hlasovani. K zapisu musi byt pfipojeny projednavané
zpravy predlozené pisemnou formou.

Nesouhlasi-li ¢len organu s nékterym ustanovenim, ma pravo, aby jeho odchylny nazor byl
v z4apise zaznamenan. Tim se vSak nezbavuje povinnosti pfijaté usneseni pinit.

Zapisy podepisuje €len organu, ktery jednani fidil, zapisy o jednani shromazdéni delegatu
druzstva podepisuji zvoleni ovéfovatelé zapisu.

PFilohu zapisu tvofi seznam ucastnikl jednani, pozvanka na néj a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodim. Kazdy ¢len daného organu ma pravo vyzadat si zapis a
jeho pfilohy k nahlédnuti.

Jednani organu jsou nevefejna. Predsedové (pfedsedajici) jednotlivych organd a u
shromazdéni delegatu svolavatel mohou rozhodnout o pfizvani dalSich osob k jednotlivym
projednavanym zalezitostem.

Podrobnosti o postupu organl druzstva pfi volbach a odvolavani, o jednani a rozhodovani a
ovéfovani zapisu upravuje volebni a jednaci fad, ktery schvaluje shromazdéni delegatl
druZstva.

Cl. 49
Shromazdéni delegatt

NejvySSim organem druzstva je shromazdéni delegatl, kde uplatfiuji Clenové své pravo fidit
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zalezitosti druzstva a kontrolovat jeho €innost a ¢innost jeho organt. Shromazdéni delegati

pIni v plném rozsahu plsobnost ¢lenské schize. Vzhledem k organizaénimu usporadani se

urCuje, Ze delegati nejsou voleni stejnym poctem hlast. Kazdy delegat samospravy

disponuje jednim hlasem. Delegat za Mésto Orlova disponuje pocétem hlasu, odpovidajicim

pomeéru bytd, ke kterym ma dosud prava a povinnosti.

Do vylu¢né pusobnosti shromazdéni delegatd druzstva patfi:

a) prijimat a ménit stanovy, volebni fad a jednaci fad,

b) volit 7 — 11 €lenu pfredstavenstva a 5 — 7 €lenu kontrolni komise v souladu s volebnim
fadem,

c) odvolavat jednotlivé ¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise pfed uplynutim funkéniho
obdobi, neplni-li fadné své ukoly,

d) volit zastupce do jinych partnerskych organizaci,

e) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

f)  schvalovat koncepce rozvoje a hospodarsky plan druzstva, zasady hospodareni v€etné
tvorby a pouziti fondu, ro€ni zavérku a rozhodovat o tom, jak se nalozi se ziskem a
uhradi pfipadna ztrata,

g) rozhodovat o odvolani proti usneseni pfedstavenstva,

h)  schvalovat pfijeti konsolidaéniho programu druzstva,

i) rozhodovat o rozdéleni, slouCeni, splynuti a zruSeni druzstva, nebo o zméné pravni
formy,

)] rozhodovat o pfedmétu innosti druzstva a jeho zménach,

k) plnit dal$i dkoly podle téchto stanov,

)] rozhodovat o0 vyznamnych majetkovych dispozicich,

m) rozhodovat 0 zvySeni nebo sniZzeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

n) schvalovat zasady pro poskytovani odmén funkcionarfm druzstva,

0) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych
jsou byty v souladu s § 239 odst. 4 pism. i) obchodniho zdkoniku,

Tam, kde to stanovi zakon, musi byt pribéh shromazdéni delegatid druzstva osvédcéen

notaiskym zapisem.

Do plsobnosti shromazdéni delegatu patfi i rozhodovani tykajici se druzstva a jeho ¢innosti,

pokud si rozhodovani o kterékoliv véci vyhradi.

Shromazdéni delegatll maze na navrh kontrolni komise zménit nebo zruSit rozhodnuti

pfedstavenstva nebo predsedy druzstva, kterym byly poruSeny obecné zavazné pravni

pfedpisy nebo stanovy druzstva, jestlize od rozhodnuti do podani navrhu neuplynuly vice nez

dva roky.

€l. 50

Jednani shromazdéni delegatll svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné jednou
rocné.

Shromazdéni delegatu musi byt svolano, pozada-li o to:

a) jedna tfetina delegatd,

b) jedna tfetina ¢lend,

c) kontrolni komise

Jestlize predstavenstvo nesvola shromazdéni delegatl tak, aby se konalo do &tyficeti dnu od
doru€eni zadosti, je osoba pisemné& povéfena osobami nebo organem, ktery pozadoval
svolani shromazdéni delegatl, opravnéna svolat shromazdéni delegatd sama. Clenové
predstavenstva jsou spole¢né a nerozdilné povinni vydat této osobé na jeji zadost seznam
¢lenu, popf. delegatl druzstva.

Pofad jednani musi byt oznamen na pozvankach zaslanych nejpozdéji 8 dnu pred
zasedanim shromazdéni delegatl druzstva. Pisemné pozvanky obsahuji dale datum, hodinu
a misto jednéni. Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i pisemné podkladové materidly.

Na zadost jedné tfetiny ¢lenl druzstva nebo kontrolni komise, popfipadé tfi delegatl, zafadi
predstavenstvo jimi uréenou zalezitost na pofad jednani shromazdéni delegati. Ustanoveni
§ 182 odst. 1 pism. a) obchodniho zakoniku se pouzije pfiméfené.

Na shromazdéni delegatd musi byt pozvani vSichni delegati. Zvoleni delegati, Clenové
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pfedstavenstva a kontrolni komise se shromazdéni delegatu ucastni z titulu své funkce.

Shromazdéni delegatu je schopno se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina delegatu.

Neni-li shromazdéni delegatd schopno se usnaset, svola predstavenstvo nahradni

shromazdéni delegatt tak, aby se konala do tfi tydnd ode dne, kdy se mélo konat

shromazdéni delegatd plvodné svolané. Nahradni shromazdéni delegatd musi mit

nezménény pofad jednani. Usneseni je pfijato, hlasovali-li pro néj pfitomni delegéati

nadpolovi¢ni vétSinou hlasu.

9.  Ke zméné ustanoveni ¢l. 49 odst. 1 a ¢l. 50 odst. 8 a odst. 9 je zapotfebi ¥ hlasi pFfitomnych
delegata.

10. Podani namitky proti usneseni shromazdéni delegatl se Fidi pfFisluSnymi ustanovenimi
obchodniho zékoniku.

o~

Cl. 51

Hlasovani shromazdéni delegatu se fidi jednacim Fadem.

Cl. 52
Predstavenstvo

1. Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva, je opravnéno jednat jménem
druzstva ve vSech vécech. Zabezpecuje a kontroluje pInéni usneseni shromazdéni delegatd,
pravidelné mu podava zpravy o své cinnosti a ¢innosti druzstva a odpovida mu za tuto
¢innost.

2. Pfedstavenstvo fidi €innost druzstva. Je opravnéno rozhodovat o vSech vécech, které nejsou
vyhrazeny jinym organim druzstva, zejména:

a) rozhoduje o hlavnich smérech ¢innosti druzZstva,

b) rozhoduje o pfijeti a zpusobu ocenéni dodate¢ného ¢lenského vkladu,

c) rozhoduje o zfizeni samosprav, vymezuje okruh jejich plsobnosti a doporucuje pocet
¢lenu vyboru samospravy,

d) ruSi usneseni Clenskych schizi samosprav a vybord samosprav, pokud jsou v rozporu
s obecné zavaznymi pfedpisy, stanovami nebo zajmy druzstva; zrusené usneseni muze
nahradit usnesenim vlastnim,

e) sestavuje hospodarsky plan druzstva a predklada ho shromazdéni delegatl ke
schvalent,

f)  schvaluje ro¢ni ucetni zavérky a hodnoti vysledky &innosti druzstva a predklada je
shromazdéni delegati ke schvaleni spolu s navrhy na pouziti zisku nebo zpusobu
Uhrady ztréaty,

g) projednava zpravy kontrolni komise, zpravy z kontrol provedenych jinymi organy a
schvaluje a zajistuje opatfeni k odstranéni nedostatku,

h) schvaluje pfenechani nebytového prostoru do najmu fyzické pfipadné i pravnické
OSODbE,

i) rozhoduje o uzavfeni najemnich smluv na uvolnéné byty, pokud neni ve stanovach
uréeno, Ze toto pravo nalezi jiné osobé,

)] udéluje souhlas s do¢asnym pouzitim bytu nebo jeho ¢asti pro jiné ucely nez bydleni,

k) vydava organizacni fad, jakoz i jiné zavazné vnitrodruZstevni pfedpisy,

[) Kk zajisténi ukoll vyplyvajicich z pravniho postaveni druZstva a z jeho provoznich potfeb
zfizuje pfedstavenstvo spravu druzstva, ktera provadi centralizované odborné prace a
zajistuje odbornou ekonomickou, technickou a spravni ¢innost druzstva,

m) stanovi rozsah ¢€innosti spravy druzstva, organiza¢ni uspofadani a urCuje vysi pfispévku
na Ghradu spravni rezie,

n)  navrhuje zasady pro poskytovani odmén funkcionarim druzstva,

0) urcuje vySi administrativnich poplatk( za ukony,

p) urcuje spravce budov ve vlastnictvi druzstva v pfipadech, kdy tuto ¢innost neprovadi
pfedseda samospravy a uzavira s nim smlouvu o sprave,

g) jmenuje vedouciho (feditele) kancelafe druzstva,
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r  predstavenstvo zabezpeluje a kontroluje pInéni usneseni shromazdéni delegatq,
pravidelné mu podava zpravy o sveé ¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pfipravuje
jeho jednéani,

s) rozhoduje o pfijeti za €lena, zamitnuti Clenstvi a vylou€eni Clena druzstva.

Cl. 53

Predstavenstvo se voli z ¢lent druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo
Cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

Cl. 54

1. Predstavenstvo voli ze svych €lenl prfedsedu druzstva, mistopfedsedu a dalsi funkcionare, o
zpusobu volby rozhoduje pfedstavenstvo.

2. Predstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné v3ak jednou za tfi mésice.

3. Schuze predstavenstva se mohou — shlasem poradnim — zucastnit povéfeni clenové
kontrolni komise a jiné osoby pfizvané pfedstavenstvem.

4. Pfredstavenstvo rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlasu svych ¢lena.

5. Schuzi predstavenstva svolava a Fidi prfedseda (mistopfedseda) popf. povéfeny clen
predstavenstva.

6. Jednotlivé zalezitosti pfedlozené k projednani uvadi a odUvodnuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pfi¢emz sou€asné predklada i navrh usneseni.

Cl. 55

1. Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem
pfedstavenstva jedna pfedseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni povéfeny
mistopfedseda nebo jiny povéfeny &len pfedstavenstva.

2. Pravni ukony predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje pfedseda
druZstva popfipadé mistopfedseda druzstva a dalSi ¢len predstavenstva.

3. Clenové nebo zaméstnanci druZstva jsou opravnéni &init jménem druZstva pravni dkony
nutné ke spInéni ulozenych pracovnich uUkolld pouze tehdy, kdy je to stanoveno
v organiza¢nich pfedpisech nebo je to v obchodnim styku obvyklé.

4, Predstavenstvo muze pisemnou plnou moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné obCany a
pravnické osoby.

5. Predstavenstvo vydava vnitrodruzstevni fidici akty.

Cl.56
Predseda druzstva

=

Pfedseda je organem druZstva.
2. Pfedseda druzstva zejména:
a) organizuje a fidi kancelaf druzstva a béznou €innost druzstva,
b)  svolava a fidi schuze pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani,
c) zve na schuze predstavenstva povéfené cleny kontrolni komise a zaméstnance
druZstva, rozhoduje o pfizvani dalSich u€astnikd jednani,
d) plni dalSi ukoly vyplyvajici z €innosti druzstva, k nimz byl zmocnén pfedstavenstvem a
které vyplyvaji z organiza¢niho fadu a dalSich organiza¢nich norem druzstva,
e) jedna jménem pfedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva, podepisuje s dalSim
¢lenem predstavenstva pravni ukony, pro které je pfedepsana pisemna forma,
f) pokud je v textu stanov, nebo dalSich internich pfedpist druzstva uvedeno ,pfedseda
druzstva“, plati, ze se jedna o pfedsedu pfedstavenstva.
3. Pfi rozhodovani o bytovych otazkach predseda:
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a) vsouladu s ustanovenim €l. 27 stanov pfidéluje druzstevni byty, rozhoduje o zméné Ci
zruSeni rozhodnuti o pfidéleni bytu,
b) vsouladu s ustanovenim Cl. 27 stanov uzavira smlouvy o pfenechani druzstevniho
bytu na dobu urc€itou,
c) dava souhlas k vyméné a ke smlouvé o podnajmu bytu (Easti bytu).
O své Cinnosti podle odst. 2 tohoto ¢lanku informuje pfedseda pfedstavenstvo.
Za vykon funkce odpovida pfedseda druzstva pfedstavenstvu.
Cl. 57
Kancelar druzstva

Predstavenstvo mulze zfidit k zajisténi chodu druzstva kancelaf, ktera je podfizena
pfedsedovi druzstva.

Druzstvo mlize zaméstnavat zaméstnance na zakladé pracovni smlouvy nebo dohod o
provedeni prace a o pracovni ¢innosti, nebo zaméstnance ve vedlejSim pracovnim poméru,
pokud je to nezbytné pro €innost druzstva. Tito zaméstnanci nemusi byt ¢leny druzstva.
Neni-li pfedseda zaméstnancem druzstva, fidi béznou c&innost druzstva zaméstnanec
druzstva uréeny organiza¢nim fadem.

Povéfeny zaméstnanec (vedouci - feditel) Fidi ¢innost zaméstnancu druzstva v postaveni
vedouciho zaméstnance podle pracovné pravnich pfedpist a obecné zavaznych predpist a
podle pokyn(l pfedstavenstva a pfedsedy druzstva.

Spravu budov s druzstevnimi byty zajiStuje kancelaf druzstva.

Cl. 58
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem druzstva. Kontroluje dodrzovani stanov, plnéni
usneseni shromazdéni delegatl, usneseni pfedstavenstva druzstva a hospodareni druzstva,
vyjadfuje se k ro¢ni u€etni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty.
Kontrolni komise je opravnéna pozadovat od organl druzstva a zaméstnancl kancelare
druzstva predlozeni vSech dokladl a poskytnuti informaci, jez povazuje za potfebné.
Povéreni Clenové kontrolni komise jsou opravnéni se zucastnit zasedani vSech organu
druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte€ného odkladu oznamit kontrolni komisi
vSechny skute€nosti, které mohou mit zavazné dusledky pro hospodafeni nebo postaveni
druzstva a jeho &lend.

Zpravy o vysledku provedenych kontrol predklada kontrolni komise predstavenstvu a
v pfipadé potieby navrhuje opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki a ke zlepSeni
Cinnosti druzstva.

Neodstrani-li pfedstavenstvo zjiSténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
pfedstavenstvo o svolani nejvyssiho organu druzstva.

Cl. 59

Kontrolni komise se voli z ¢lenu druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou nebo se
leny predstavenstva manzely, pfibuznymi v Fadé pfimé nebo sourozenci. Cleny kontrolni
komise nemohou byt ¢lenové predstavenstva ani €lenové vyboru samospravy a zaméstnanci
druzstva.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenu pfedsedu a mistopfedsedu, o zpusobu volby rozhoduje
komise.

Kontrolni komise odpovida za svou c&innost shromazdéni delegati druzstva a podava ji
zpravy o své Cinnosti. Na ostatnich organech druZstva je nezavisla.

Cl. 60

Schiizi kontrolni komise svolava a fidi jeji pfedseda nebo mistopfedseda podle potieby,
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nejméneé vsak jednou za tfi mésice.

Podklady pro jednani schuzi, zejména zpravy o vykonanych kontrolach, jakoZ i navrhy na
opatfeni pfipravuji a pfedkladaji kontrolni komisi povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi
informuji o pribé&hu kontrol.

Kontrolni komise rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast svych ¢lena.

Cl. 61
Samosprava a ¢lenska schiize samospravy

Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Zfizuje se rozhodnutim pfFedstavenstva,
které stanovi okruh jeji pusobnosti. Jednotlivé druzstevni domy pfipadné samospravy tvori
na sobé& ekonomicky nezavisla stfediska bytového hospodafstvi.

Clenskéa schlize samospravy je organ druzstva, ve kterém &lenové projednavaji zalezitosti

svého okruhu, ale i zéleZitosti tykajici se celého druzstva. Jejim Ukolem je zejména

aktivizovat Cleny a umoznovat jim pfimou ucast na €innosti druzstva.

Clenské schiize samospravy:

a) voli ze svého stfedu vybor samospravy v po¢tu minimalné 3 osob zpusobem, ktery
sama urdi,

b) voli ze ¢lend vyboru pfedsedu samospravy, ktery je zaroven delegatem a urCuje
nahradnika na shromazdéni delegat,

C) projednava vysledky Cinnosti vyboru samospravy a pfedsedy samospravy,

d) projednava usneseni shromazdéni delegatd,

e) rozhoduje o zpusobu zajisténi zaméru druzstva v okruhu své pisobnosti,

f) rozhoduje o zplsobu zajisténi ukoll, které byly stanoveny predstavenstvem,

g) schvaluje navrh planu oprav, projednava vysledky hospodareni,

h)  povéfuje pfedsedu samospravy v ramci limitd stanovenych vnitrodruzstevni smérnici k
¢erpani finanénich prostredkd,

i) odvolava pred uplynutim funk&niho obdobi ¢leny vyboru samospravy, neplni-li fadné
svoji funkci a voli misto nich nové ¢leny vyboru samospravy,

)] navrhuje vylou€eni ¢lena druzstva dle ¢lanku 23, odst. 1,

k)  navrhuje vhodné kandidaty pro volby do organt druzstva,

)] rozhoduje o pfipadném odchylném zplsobu Uhrady drobnych oprav v byté a uhrad
nakladd spojenych s béznou udrzbou bytl véetné vymény zakladniho vybaveni oproti
¢l. 30, odst. 7 stanov,

m) dava vyjadieni ke zméné charakteru uzivani spoleénych prostor domu a k uzavfeni
najemni smlouvy tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostorim
pronajimanych podle zvlastnich predpisd,

Cl. 62

Clenskou schuizi samospravy svolava jeji vybor podle potfeby, nejméné viak jednou do roka.
Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tfetina vSech ¢lend samospravy,

b)  predstavenstvo druzstva.

Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odst. 2 tohoto Elanku do 1 mésice, je
predstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schizi samospravy samo.

O svolani ¢lenské schuze samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy
uvédomeni nejméné 5 dnl pfed jejim konanim. Pisemnou pozvanku mize nahradit pisemné
oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu plsobnosti
samospravy.

Cl. 63

Uginnost od: 1.1.2011 - 20-



N

w N

Clenska schlize samospravy je zpusobila se usnaset, jsou-li pfitomni lenové, kterym nalezi
nadpoloviéni vétsina hlasd. Clenska schize samospravy rozhoduje nadpoloviéni vétSinou
hlasu pfitomnych ¢lenu. V pfipadé rozhodovani podle €l. 61, odst. 3 pism. I) a m) je tfeba
souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny v8ech ¢lend samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schize samospravy pfitomna nadpoloviéni
vétSina ¢lend, maze se schuze konat o &tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné tfi Clenu
samospravy. Mize vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny
na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém pfipadé se vyZaduje souhlas dvou tfetin
pritomnych ¢lenu. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi rozhodovani podle €l. 61, odst. 3.
Pravo ucasti na Clenskych schizich samospravy, které jsou Cleny, maji oba manzelé —
spolecni ¢lenové. Prislusi jim spolecné jeden hlas.

Hlasovani na Clenské schlzi samospravy je vefejné, o zplUsobu volby &lend vyboru
samospravy rozhoduje ¢lenska schlize samospravy sama.

Proti usneseni ¢lenské schlize samospravy se muze &len odvolat k pfedstavenstvu druzstva.
Usneseni Clenské schuze samospravy, které je vrozporu sobecné platnymi pFedpisy,
stanovami, usnesenim shromazdéni delegatu a prfedstavenstva, je neplatné.

Usneseni shromazdéni delegatl je zavazné pro vSechny samospravy.

Cl. 64
Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym orgdnem samospravy.

Vybor samospravy:
a) spolurozhoduje o pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spoleénych &asti
domu,

b)  plni Udkoly vhospodaiské cinnosti v okruhu plsobnosti samospravy, ulozené
pfedstavenstvem druzstva,

c) sleduje technicky stav objektu stfedisek bytového hospodafstvi; upozorriuje na nutnost
provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfi jejich zajiStovani,

d) sestavuje navrh planu oprav a pfedklada jej ke schvaleni ¢lenské schizi samospravy,

e) pecuje o ochranu druzstevniho majetku v okruhu své plsobnosti a kontroluje spravnost
podkladl pfedavanych druzstvu k dalSimu zpracovani,

f) seznamuje Clenskou schuzi samospravy se schvalenym vysledkem hospodareni
stfedisek bytového hospodarstvi v okruhu své plsobnosti a se zplusobem jeho
vypofadani,

g) podava Clenské schiizi samospravy zpravu o své ¢innosti,

h)  spolupracuje pfi zajistovani udrzby spole€nych &asti domu, stard se o zvySeni kultury
bydleni a o ochranu zivotniho prostfedi v okruhu pisobnosti samospravy,

i) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad ob&anského souziti,

)] projednava navrhy na vylou€eni ¢lena a své stanovisko oznamuje predstavenstvu,

k)  pofizuje zapisy z ¢lenskych schizi samospravy.

Cl. 65

Vybor samospravy se voli ze ¢lend samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli
mezi sebou nebo ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.
Vybor samospravy ma nejméné tfi Cleny. Vybor samospravy rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou
hlast vSech svych ¢lend.

Schiize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potfeby.

Neni-li zvolen vybor samospravy, nebo neplni-li své povinnosti, zajiStuje plnéni jeho ukolu
pfedseda pfislusné samospravy.

Vybor samospravy maze urcit, Ze ¢lenska schliize samospravy se bude konat formou dil€ich
schuzi samospravy.

Cl. 66
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Predseda samospravy

Pfedseda samospravy je volenym vykonnym organem samospravy, ktery spolupracuje

s organy a s kancelafi druzstva. Zajistuje zejména:

a) kontrolu technického stavu spole€nych prostor domu a poZaduje odstranovani
zjisténych zavad,

b)  navrhuje Upravu tvorby dlouhodobé zéalohy na opravy a spolurozhoduje o zplsobech
jejiho Cerpani,

Cc)  zajistuje v soucinnosti s technikem druzstva vécné piejimky oprav a praci provedenych
dodavatelsky i svépomoci,

d) provadi rozpis uklidu spoleénych prostor a dohled nad uklidem spoleénych prostor,
Uklidem snéhu a posypem chodniku,

e) pfedava uzivatelim bytd zmény a dodatky k ngjemnim smlouvam, protokoly o
vyuctovani plnéni poskytovanych s uzivanim bytu

f) prfedava informace druzstva uréené ¢leniim,

g) minimalné jednou ro¢né svolava clenskou schlizi samospravy, seznamuje cleny
s vysledky hospodafeni,

h)  vyfizuje pfipominky a stiznosti ¢lend samospravy, pfipadné je predklada k feSeni
odpovédnym pracovnikim kancelafe druzstva, nejsou-li vyfizeny, predava je k
projednani pfedstavenstvu dle ustanoveni ¢l. 54 odst. 3.

Neni-li zvolen pfedseda samospravy, nebo neplni-li své povinnosti, zajiStuje plnéni ukold

predstavenstvo prostfednictvim povéfené osoby. Naklady stim spojené se hradi Kk tizi

pfislusné samospravy.

Cl. 67
Pomocné organy

K zajisténi své spoleCenské nebo hospodaiské Cinnosti mohou organy druzstva vytvaret
pomocné organy, které nemaji rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je
ustavil.

Pldsobnost pomocnych organud ur€uje organ, ktery je zfidil, a ktery sou€asné schvaluje jejich
plany préce.

Clenové pomocnych organd jsou jmenovani organem, ktery je zfidil. Clenem muzZe byt i
neclen druzstva.

VIII.
Hospodareni druzstva

Cl. 68

Druzstvo hospodafi samostatné. Pfedmétem c&innosti je hospodareni s bytovym a nebytovym
fondem v ngjmu €lend a neclend (bytové hospodarstvi) a ostatni hospodarska Cinnost.
Druzstvo hradi naklady své Cinnosti z pfijmu ziskanych z bytovych hospodafrstvi a z ostatni
hospodarské €innosti, z fondd, pfipadné z jinych zdroju.

Druzstvo k zajisténi svého hospodareni vytvafi pfislusné fondy.

Cl. 69
Bytové hospodarstvi

Zakladnim ekonomickym stfediskem bytového hospodafstvi je objekt samostatného Cisla
popisného.
Cinnost stfediska bytového hospodarstvi je financovana z najemného vybiraného od ¢&len(
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druzstva a od najemcu bytd, ktefi nejsou Cleny druzstva.

Zalohové platby za plnéni poskytovana s uzivanim bytu druZstvo vyuctuje podle platnych
pravnich pfedpisl a zasad stanovenych predstavenstvem.

O zpusobu vyrovnani zaporného vysledku hospodafeni stfedisek bytového hospodarstvi
rozhodne pfedstavenstvo s pfihlédnutim k navrhu samospravy. Odvolani proti tomuto
rozhodnuti nema odkladny ucinek.

Cl. 70
Ostatni hospodareni

Ostatnim hospodarstvim se rozumi pfedevSim sprava bytovych a nebytovych objektd a
prondjem nebytovych prostor.

Pfijmy na uhradu nakladu ostatniho hospodafeni ziskava druzstvo zejména ztrzeb
z realizace jeho vykon(, z pfispévkl na spravu, ze zapisného a z jinych poplatku.

Naklady ostatniho hospodafeni jsou zejména materialové, mzdové a finan¢ni zahrnované
podle obecné zavaznych pravnich pfedpisi do nakladi Cinnosti v€etné nakladl na &innosti
funkcionaru, pokud nejsou hrazeny stfedisky bytového hospodarstvi.

Ze zisku ostatniho hospodarfeni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vici statu a obci.
Zbyly zisk pouZije podle rozhodnuti shromazdéni delegatl k pfidélim do jednotlivych fondu
druZstva.

CL 71
Fondy a dlouhodobé zaloha na opravy a udrzbu bytového fondu

Vedle zakladniho kapitalu, ktery je tvofen z €lenskych vkladl ¢lenu druzstva, vytvari druzstvo
specifické druzstevni fondy zabezpedujici vlastni zdroje na financovani své Cinnosti, zejména
na opravy a udrzbu bytového fondu.

Druzstvo povinné vytvari nedélitelny fond. Dale vytvafi fond ¢lenskych vkladud, dlouhodobou
zalohu na opravy a udrzbu, popf. dalsi fondy a socialni fond.

Tvorba a pouziti fondl a dlouhodobé z&lohy na opravy a adrzbu se fidi pravnimi pfedpisy,
témito stanovami a dalSimi pfedpisy schvalenymi organy druzstva.

CL 72
Z&kladni kapital

Zakladni kapital tvofi souhrn €lenskych vkladu, které ¢lenoveé splatili nebo k jejichZ splaceni
se zavazali pfi vstupu do druzstva.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lena.

Zapisovany zakladni kapital druzstva &ini 50 000,- K¢.

CL. 73
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku ostatniho hospodareni. Druzstvo doplfiuje nedélitelny fond
nejméné o 10% ro¢niho Cistého zisku z ostatniho hospodafeni az do doby, kdy vySe
nedélitelného fondu dosahne ¢&astky rovnajici se minimalné poloviné zapisovaného
zakladniho kapitalu druZzstva. Fond se muze doplfiovat po dosazeni této Castky.

Fond nelze rozdélit mezi ¢leny za dobu trvani druzstva.

Zdroje nedélitelného fondu se pouzivaji na uUhrady ztraty druzstva, popfipadé na ucely
schvalené organy druzstva.
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Cl. 74
Fond ¢lenskych vkladt

=

Fond ¢lenskych vkladu tvofi ¢lenské vklady dle &l. 6 az 9 téchto stanov.

2. Clensky vklad pfislusného ¢lena se pouzije k vraceni &lenského vkladu pfi zaniku &lenstvi,
resp. po uvolnéni bytu, a to za pfedpokladu, Ze ma c¢&len vyrovnany veskeré zavazky
k druzstvu. Pokud tomu tak neni, muze byt pouzit ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast na uhradu
téchto zavazka.

3.  Fond ¢lenskych vkladl se eviduje podle jednotlivych €lend.

CL 75
Dlouhodobé zaloha na opravy a udrzbu

1. Dlouhodoba zaloha se vede podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi.

2. Zaloha je Cerpana na uhradu oprav, udrzby, pfipadné dalSich nakladu stfediska bytového
hospodafstvi a na financovani investi¢nich nakladd.

3. Nevyc€erpana dlouhodoba zaloha se pfevadi do pfistiho roku.

4.  Jednotnou minimalni vySi pfispévku ur€uje pro celé bytové druzstvo predstavenstvo druZzstva
ve vysi zajistujici zakladni udrzbu domu. Schize samospravy muze rozhodnout o zvyseni
takto stanoveného pfispévku.

Cl. 76
Socialni fond

1. Socialni fond se tvofi ze zisku ostatniho hospodareni dle ¢l. 70 a to na zakladé doporuceni
predstavenstva a schvaleni shromazdéni delegata.

2. Socialni fond Ize pouzit jako pfispévek na stravovani zaméstnancl druzstva, ve vySi a za
podminek stanovenych predstavenstvem druzstva. DalSi pouziti socialniho fondu je
upraveno kolektivni smlouvou, popfipadé interni smérnici o pouziti socialniho fondu.

IX.
ZRUSENI A LIKVIDACE DRUZSTVA

ClL. 77

1. Druzstvo se zruSuje:

a) usnesenim shromazdéni delegatd,

b) zruSenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrudenim konkursu
zduvodu, Ze majetek uUpadce nepostaCuje k uhradé nakladd konkursu, anebo
zamitnutim navrhu na prohldSeni konkursu pro nedostatek majetku,

c) rozhodnutim soudu.

Rozhodnuti shromazdéni delegatu druzstva o zruSeni se osvédCuje notarskym zapisem.

DruZstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstfiku.

w N

Cl. 78
Slouéeni, splynuti a rozdéleni

Usneseni shromazdéni delegatd druzstva o slouc€eni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi
obsahovat ur€eni pravniho nastupce a vymezeni obchodniho jméni, které na né&j prechazi. Pfi
rozdéleni druzstva shromazdéni delegatd druzstva urci, jak se jméni druzstva a jeho clenové
rozdéli. Pfi tomto ureni se vezme zfetel na opravnéné zajmy jednotlivych &lena.
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Cl. 79

PFi splynuti druzstev pfechazi jméni a €lenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému
bylo nové vzniklé druzstvo zapsano do obchodniho rejstfiku.
Pfi slouceni druzstev s jinym druZzstvem jméni a €lenstvi sluCovaného druzstva pfechazeji
na prejimajici druzstvo ke dni vymazu slu€ovaného druzstva z obchodniho rejstfiku.
PFi rozdélovani druzstva pfechazi jméni a Clenstvi druzstva na druzstva vznikla rozdélenim
ke dni, kdy tato druzstva byla zapsana do obchodniho rejstfiku.
V obchodnim rejstfiku se provede vymaz zanikajiciho druzstva a zapis druzstva vzniklého
splynutim nebo druzstev vzniklych rozdélenim. Vymaz druzstva zaniklého slouenim a
zapis zmény u druzstva, s nimz bylo slouceno, se provede rovnéz k ttmuz dni.

Cl. 80

Soud muzZe na navrh organu statni spravy, organu nebo ¢lena druzstva nebo osoby, ktera

osveédci pravni zajem, rozhodnout o zruSeni druzstva a jeho likvidaci, jestlize:

a) pocet Clenu druzstva klesl pod pét Clenu, to neplati, pokud ¢&leny druzstva zlstaly
alespori dvé pravnické osoby,

b) souhrn ¢lenskych vkladu klesl pod ¢astku 50.000,- K&,

c) uplynuly dva roky ode dne, kdy skoncilo funkéni obdobi organu druZstva, a nebyly
zvoleny nové organy, nebo byla poruSena povinnost svolat shromazdéni delegatl
druzstva, anebo druzstvo po dobu delSi nez dva roky neprovozuje Zadnou ¢innost,

d) druzstvo porusilo povinnost vytvaret nedélitelny fond,

e) druzstvo porusuje ustanoveni o pfedmétu &innosti,

f)  zalozenim, splynutim nebo slou¢enim druzstva byl poruSen zakon.

Soud muze pfed rozhodnutim o zruSeni druzstva stanovit |hGtu k odstranéni ddvodu, pro

ktery bylo zruSeni navrzeno.

Cl. 81
Likvidace druzstva

ZruSené druzstvo vstupuje do likvidace, likvidatory jmenuje shromazdéni delegatu.
Likvidatofi jsou povinni vypracovat pfed rozdélenim likvidaéniho zlGstatku navrh na jeho
rozdéleni, ktery projednava shromazdéni delegati. Navrh na rozdéleni musi byt na
pozadani pfedlozen kazdému €lenovi druzstva.

Likvida¢ni zUstatek se rozdéli postupné tak, ze kazdému ¢lenu se uhradi ¢astka do vyse
jeho zakladniho ¢lenského vkladu, popf. dalSiho a dodateéného ¢lenského vkladu.

Kazdy Clen druzstva nebo jina opravnéna osoba muze do tfi mésici ode dne konani
shromézdéni delegatl navrhnout, aby soud prohlasil usneseni shromazdéni delegati o
rozdéleni likvidacniho zlistatku za neplatné pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami.
Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne zaroven o rozdéleni likvidaéniho zUstatku. Do uplynuti
Ihaty tfi mésicu anebo do pravomocného rozhodnuti soudu nesmi byt likvidacni zlUstatek
rozdélen.

PFi likvidaci druzstva se pouziji pfiméfené ust. § 70 — 75b obchodniho z&koniku.

X.
SPOLECNA USTANOVENI

Cl. 82

Rozhodnuti organu druzstva dotykajici se jednotlivych &lend druzstva nebo jednotlivych
organl druzstva se oznamuji témto ¢lenim nebo organim pisemné.
Lhata k podani odvolani €ini 15 dnd a pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni
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rozhodnuti.

3. Za vCas podané odvolani se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené
lhaty, nejpozdéji vSak do tfi mésicl od dorueni rozhodnuti, jestlize se clen Fidil
nespravnym poucenim organu druzstva o odvolani, nebo jestlize pouéeni o odvolani nebylo

dano.

4. O odvolani proti rozhodnuti pFedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatd, jeho
rozhodnuti je konecné, pokud stanovy neurcuji jinak.

5. O odvolani proti rozhodnuti pfedsedy rozhoduje pfedstavenstvo, jehoz rozhodnuti je
konec¢né.

6. Pfedstavenstvo, popf. pfedseda, mohou rozhodnout o odvolani sami, jestlize odvolani

v plném rozsahu vyhovi.
Cl. 83

O podnétech €lend k rozhodnutim a €innosti organl druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
Sedesati dnu od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva ¢leny pisemné,
nebo elektronickou postou.

Cl. 84
Dorucovani
1. Druzstvo doru€uje svym €lenim pisemnosti postou nebo jinym vhodnym zpusobem, a to na
adresu, kterou ¢len sdélil.
2. Doruceni pisemnosti doporuéenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech danych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva
3. Povinnost druzstva je spinéna:

a) pfi doruovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile Clen
jeji pfevzeti pisemné potvrdi,

b) pfi dorudovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou dorugi. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost druzstvu vrati jako nedorucitelnou
a €len svym jednanim doruc¢eni zmafil, nebo jestlize ¢len doruceni pisemnosti odmitl.

Cl. 85
Pogcitani Ihat
1. Lhata ur€ena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji
pocatek.
2. Konec |haty uréené podle tydnu, mésicu nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim

nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ihata po¢ina. Neni-li takovy
den v mésici, padne posledni den Ihity na jeho posledni den.

3. Byla-li Ihata prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova lhata pocina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhaty pavodni.

4. Pfipadne-li posledni den Ihity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem l|haty
nasledujici pracovni den.

5. Lhata pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den |haty doruena
uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

6. Predstavenstvo mize ze zavaznych divodd prominout zmeskani Ihity, pozada-li o to ¢len

do patnacti dnu ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze Ihuté zmeskany
ukon. Zmeskani IhGty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon ucinén, uplynul
jeden rok a v pfipadé zmeskani Ihuty k uhradé zakladniho ¢lenského vkladu.
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